_ MAKINE iHTISAS OSB IGINDE YER ALAN _
INSAATI TAMAMLANMIS VE BINA KULLANIM (iSKAN) BELGESi ALINMIS
OLAN SANAYi YAPILARININ KIRAYA VERILMESI PROSEDURU

Amag;

Organize Sanayi Bdlgemizdeki arsadan yapiya ge¢cmis ve yonetmeligin 71.maddesine uygun
tamamlanmis yapilarin yine yénetmelik kapsaminda kiralama konusunun nasil yapilabilecegini
aciklamaktir.

Dayanak;
4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu Uygulama Yo&netmeligi Madde 173

Kapsam;
Organize Sanayi Bolgemizdeki bitin katilimcilara ait sanayi yapilari ve eklentileri ile OSB tizel
kisiligine ait alanlar,

Aciklama;

Bdlgemizin Makine imalati, Makine Yan sanayi ve imalati, Elektrik, Elektronik ve yan sanayi
alanlarinda IHTISAS bélgesi olmasi sebebi ile CED raporumuz kapsamindaki sektdr gruplarina
uygulama ydnetmeliginin 173.maddesi kapsaminda katilimci talebi ve yonetim kurulu uygunluk
gorusu ile kiralama yapilabilmektedir.

Madde 1) Kiralama yapabilecek sektor gruplari,

Makine ihtisas Organize Sanayi Bélgesinde faaliyet gésterebilecek katiimcilarin sektér gruplari
asagida gosterilmistir.

Cevre Bakanhgi Cevresel Etki Degerlendiriimesi ve Planlama Genel Mudurligince onaylanan
CED Raporu ile kapsam/trin gruplari asagidaki gibidir.

Takim tezgahlari ve Uretim tesisleri

Ergitme ve haddeleme tesisleri i¢cin makineler ve dokimhane makineleri,
Test ve muayene cihazlari, dl¢u aletleri,

Agac ve benzeri malzemeleri isleme makineleri,

Hassas takimlar, kesici takimlar, sanayi kaliplari,

Kesme, kaynak lehim isleri icin makineler,

Sogduk hava, soguk muhafaza ve dondurma tesisleri,

Pompalar, kompresorler, vakum pompalari, fanlar,

Endustriyel kazanlar, i1s1 ve buharli tesisler, firinlar,

10. ingaat ve is makineleri, yapi malzemeleri, cam seramik sanayi igin makineler,
11. Kirma, 6gutme, eleme, madencilik ve mermer makineleri,

12. Lastik ve plastik sanayi icin makineler,

13. Ambalaj ve paketleme makineleri,

14. Ziraat ve hayvancilikta kullanilan alet ve makineler,

15. Gida, yem sanayi makineleri, endustriyel mutfaklar ve ekipmanlari,
16. Kimya sanayi i¢cin makineler,

17. Celik kasalar, kasa daireleri, kapilar,

18. Tartma makineleri, yer kantarlari ve sistemleri,

19. Kaldirma, tasima ve istif makineleri,

20. Matbaacilik, basim ve k&git sanayii icin makineler,

21. Tekstil ve dokuma makineleri,

22. Dikis makineleri ve giyim sanayi makineleri,

23. Camasirhane ve kuru temizleme makineleri,

24. Deri ve ayakkabi sanayi makineleri,

25. Yangin sondlurme araclari, ekipmanlari ve teghizat,

26. Sihhi techizat malzemeleri, vanalar ve baglanti parcalar
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27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,

45,
46.
47.

Makine elemanlari, parcalari ve ekipmanlari,

Elektrik makineleri, motorlar ve ekipmanlari,

Hidrolik ve pnématik giicl donatimi,

Nakil vasitalari ve tagsimacilik ekipmanlari,

Klima, havalandirma, 1sitma, bina otomasyon sistemleri,

Madeni esya, el aletleri ve metal yapi elemanlari,

Komple sanayi tesisleri, otomatik kontrol, 6zel makine,

Cevre teknolojisi ve atik degerlendirme tesis ve makine,

Hastane techizatlari ve tibbi cihazlar,

Savunma Sanayii cihaz ve makineler,

Her tirlG is makineleri ile arag Uzeri ekipmanlar Uretim, bakim ve montaj tesisleri,
Her turll elektrik ve elektronik cihazlari Gretimi ve kontrol laboratuvarlari,

Metal boru Uretim tesisleri,

Metal kaplama tesisleri,

Her nevi elektromekanik, elektromanyetik madeni esya imal, isleme, montaj, tamir tesisleri,
Firmalarin kendi ihtiyaci i¢in boya ve plastik kaplama ile emayeleme,

Firmalarin kendi, ihtiyaci icin kurutma ve 1sil igslem firinlari,

Firmalarin kendi ihtiyaci igin hidrojen, oksijen, argon, azot gazlari ve bunlarin bilegiklerinin
Uretim ve dolum tesisleri, sanayi gazi Uretim tesisleri,

Celik esya, metal ofis sistemleri tretimleri,

Her tirli konveydr bant sistemleri,

Otomatik kapi sistemleri, elevatorler ve asansor imalatgilari,

Madde 2) Katilmcinin tesisini kiralama sartlari

1) Kiralamanin yapilabilmesi igin;

a) Kiralanacak tesisin arsadan binaya gec¢cmis olmasi ve cins tashihi yapilarak bina ve
eklentilerinin tapuya tescilini yaptirmis olmasi,

b) Katiimcinin OSB’ye karsl vadesi gegmis hi¢bir borcunun bulunmamasi,

c) OSB yonetim kurulunca, kiralamanin mevzuat gercevesinde usul ve esaslara uygun
olduguna iligkin karar alinmis olmasi,

d) Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi hikimlerine tabi olan projeler igin “CED
Olumlu Karari” veya “CED Gerekli Degildir Karar1” nin eklenmesi gerekmektedir.

2) Kiralama halinde;

a) Kiralayandan/OSB Katilimcisindan;

1)Dilekce ekine asagidaki belgeleri de ekleyerek OSB Ydnetimine hitaben binayi kiraya
vermek istedigine dilekge, (Ek-1)

2)Yeni tarihli tapu tescil belgesi,

3)Tuzel kisilerden s6z konusu tesisin kiraya verilmesine iliskin yonetim kurulu veya ortaklar
kurulu karari,

4)Katihmc Tiizel kisi ise imza sirkiileri, gergek kisi ise imza beyani,

5)Yapilacak/yapilan kira s6zlesmesi 6rnegi,

6)Tesisin bagimsiz bolim olusturmadan bir bitin halinde kiraya verilecegine dair
beyan/taahhUtname, (EK-2)

b) Kiracidan;

1)Ticaret sicili memurlugundan onayl faaliyet belgesi,

2)Tuzel kisilerden s6z konusu tesisin kiralanmasina iliskin yonetim kurulu veya ortaklar
kurulu karari,

3)Kiraci Tiizel kisi ise imza sirkiileri, gercek kisi ise imza beyani

4)Yapilacak faaliyeti aciklayan bilgi ve belgeler, (is Akim Semasi, Firma tanitim yazisi,
Brosur, katalog vb.)

5)OSB tarafindan hazirlanan ve kurulacak tesisin elektrik, su, dodal gaz, ¢alisan sayisi,
atiklari ve atik 6zellikleri vs. bilgilerini gdsterir firma yetkililerince imzali Yatirim /isetme bilgi
formu, (Ek-3)



6) Yapilacak/yapilan kira sézlesmesi 6rnegi,

7) OSB mevzuati ile OSB i¢ talimatname ve sozlesmelerine uygun faaliyet gosterilecegine
dair noter tasdikli taahhitname, (Ek-4)

* OSB tarafindan onay verilmeden Ugiinci kigilerin kullanimina tahsis edilen tesislere,
elektrik, su ve dogalgaz dahil higbir hizmet verilmez.

* Sanayi tesislerinin igletiimesine iliskin olarak, Kanun ve Yénetmelikle katilimcilara getirilen
yukiamliiliklerden kiracilar da sorumludur.

Madde 3)

OSB iginde yer alan tasinmazlar, finansal kiralama s6zlesmesine konu edilebilir.

Bu durumda:
a)OSB yoénetiminden uygunluk gértsu alinmasi zorunludur.
b)Satisi yapilan arsalar hicbir sekilde tahsis amaci disinda kullanilamaz.
c)Finansal kiracinin, boélgenin kurulus protokolinde katilimcilar igin 6ngorulen niteliklere
sahip olmasi zorunludur.
d)Finansal kiraci, katihmcinin hak ve yukumluliklerine sahip olur.
e)Finansal kiralama so6zlesmesinin, milkiyetin finansal kiraciya geg¢mesinden &nce
herhangi bir nedenle sona ermesi halinde, Finansal Kiralama Sirketi mulkiyetinde bulunan
tasinmazi sadece bdlgenin kurulus protokolinde ongorulen niteliklere sahip gercek veya
thzel kisilere en gec¢ iki yil icinde satmak veya ayni nitelikteki gergek veya tuzel kisilere
finansal kiralama da dahil olmak Uzere kiraya vermek zorundadir. Bu durumda eski finansal
kiracinin vermis oldugu taahhutler, yeni alici veya kiraci tarafindan aynen kabul edilmis
sayilir. Finansal kiralama sirketi tasinmazi iki yil icinde satmaz veya kiraya vermez ise
tasinmaz OSB tarafindan finansal kiralama bedeli Gzerinden satin alinabilir.

Madde 4) Gegerlilik,

a) Is bu uygulama prosediirii ve ilgili maddeleri dayanaga baglh olarak degisiklik arz eder.

b) Prosedur kapsaminda kiraci olarak onaylanan kisi ya da kurumlar kiralama siresince
elektrik, su, dogalgaz aboneliklerini kendi nam ve hesaplarina yaptirir ve OSB’ye karsi borg
ve yukumluliklerde katilimci sifati ile gibi davranirlar.

Ekleri;

Ek-1 Katilimci Dilekge Ornegi

Ek-2 Tesisin Butun halinde / yada hakim ortaklik kapsaminda kiraya verilecegine dair
Taahhltname Ornegi

Ek-3 Yatirim / isetme bilgi formu Ornegi

Ek-4 OSB mevzuati ile OSB i¢ talimatname ve sdzlesmelerine uygun faaliyet gosterilecegine dair
noter tasdikli taahhtutname 6rnegi,



Ek-1

Tarih :

Sayi :
Makine ihtisas Organize Sanayi Bolgesi
YOnetim Kuruluna
Konu : Tesis kiralama uygunluk goérisi hk.
Organize Sanayi Bdélgenizin ..... Ada ........ Nolu parselde bulunan tesisi butlnu ile ya da 6102 Sayili TTK'nu
kapsaminda hakim ortakligimiz olan firmamiza faaliyet sektorinin OSB CED kapsaminda oldugunu
disindugum/disindUGUMUZ .....oevinieiiii e Unvanl kisi/kuruma ......... yil sure

ile kiraya vermek istiyorum/istiyoruz.

Yazi ekinde bulunan dékiimanin incelenerek géristnizin verilmesi hususunu bilgilerinize gereginden
sunarim/sunariz.

Saygilarimizla.

Ekleri;

Katilimciya ait ;

1) Yeni tarihli tapu tescil belgesi,

2) Katihmci Tlzel kisi ise imza sirkileri,gergek kisi ise imza beyani,

3) Yapilacak/yapilan kira s6zlesmesi 6rnedgi,

4) Tesisin bagimsiz bélum olusturmadan bir butln halinde kiraya verilecedine dair beyan/taahhitname,(EK-2

Bilgi i¢in;Kiraciya ait,
Yapilacak faaliyeti agiklayan bilgi ve belgeler,(is Akim Semasi,Firma tanitim yazisi,Brosiir,katalog vb.)



Ek-2

MAKINE IHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI
YONETIM KURULUNA

TAAHHUTNAME
(Kiralayan Tarafindan Verilen)

Organize Sanayi Bolgeleri Yonetmeliginin 173.maddesi kapsamindaki hikimlere bagl olarak kiralama
konusu yaptigim bdlgenizin ........ ada ....... Nolu parselinde bulunan sanayi tesisinin ana yapi ve asagida
bulunan eklentilerinin tamamini ve tim acgik kapali alanlarini defaten bir muhataba kiraladigi,bagimsiz
bolimleri ayri ayri kiralama yapmayacagdimi/yapmayacagdimi/yapmadigimi,s6z konusu kiraci ile yapilan
anlasmada ana yapi ve ekletilerinin minfedin kurum/kisinin kendisi tarafindan miinhasiran kendi imalati igin
kullanacagini ve kiralamadan dogan hak ve sorumluluklarin baskalarina devir edilemeyeceginin temin
edildigini,mevcut kiracinin kiralama sonunda tahliyesinin ya da kiralama s6zlesmesi maddelerine aykiri
davranmasi halinde erken tahliyesinin tarafiniza zamaninda bildirilecegini,s6zlesmenin siresinin uzatiimasi
halinde slresinde boélge mudirligintze bilgi verilecegdini,kiracinin abonelik ve ydnetim borglarina sadik
olmadigi hallerde tarafima bildiriimesi halinde kiracim ile miuteselsilen borglu oldugumu babul,beyan ve
taaahhit ederim.

Katilimci / imza

Kiralanan Tesisin Ana Yapi ve Eklentileri;
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)




Ek-3

YATIRIM iSLETME / BILGI FORMU
BOLUM I

KIRACI / YATIRIMCI KURULUSUN:

1-

2-
3-
4-

Adi ve Unvani
NACE Kodu
Haberlesme adresi
Telefon, faks no ve e-posta adresi
Sermayesi
Odenmis Sermaye

Yabanci Ortaklar
Yerli Ortaklar

5-

Toplam
Bagh Bulundugu Vergi Dairesi ve Vergi Kimlik Numarasi:

Ortaklar Hakkinda Bilgi (isim, adres, bagh bulunduklar vergi dairesinin adi, vergi kimlik
numaralari, yatirrmcinin 6z gegmisi):

Firma ve Ortaklar Hakkinda bilgi alinabilecek 6zel ve resmi kuruluslar ve bankalar adresleri
ve telefon numaralari:
Firmada projeden sorumlu sahislarin isimleri, adresleri, telefon numaralari:

YATIRIM ILE ILGILI BILGILER
BOLUM II

GENEL BILGILER:

1-
2-
3-
4-
5-
6-

Yatirimin cinsi

Yatirimin Konusu
Yatirrmin baglama tarihi
isletmeye Gegis Tarihi
Ongorilen istihdam (Kisi)
Projenin kapasitesi

PROJENIN TEKNIK YONLERI

1- Uretilecek Uriinler

2- Projenin Gerekgesi



6-
7-
8-

Projenin kisa anlatimi

Uretim Teknolojisi:

Cevreye Etkisi (Cevre Kirliligi olup olmadigi,atiklar ve gesitleri belirtilir):

Talep Edilen Elektrik Enerjisi  : Ayhk/Yillik ............ kWs
Talep Edilen Dogdalgaz SAylk/YiIlhk ............ s/m?
Talep Edilen Kullanim Suyu Aylik/Yilhk ............ m?3

TOPLAM SABIT YATIRIM TUTARI

Asagidaki agiklamalar dogrultusunda sabit yatirrm kalemleri ayri ayri belirtilerek Toplam yatirim ve
Yillara gore dagihmi tablosu duzenlenir. Yatirimin 6zelligi dolayisiyla harcama gerektirmeyen
kalemler dikkate alinmaz.

Etlt ve Proje Giderleri

Bina insaat Giderleri

Mal ve Hizmet Uretimine y6nelik ana makine ve teghizat glderlerl
Yardimci isletmeler makine ve techizat giderleri

Montaj Giderleri

Tasit Araglari

isletmeye alma Giderleri

Genel Giderler

Diger Giderler

TOPLAM YATIRIM TUTARI :

Kase / imza

Eki : Uretim Akis Semasi



Ek-4

MAKINE IHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI
YONETIM KURULUNA

TAAHHUTNAME
(Kiraci Tarafindan Verilen)

Kurulunuzun ..... [....].....tarih ... sayil karari ile OSB Uygulama Yonetmeligi 173.maddesi kapsaminda
uygunluk gorusu verilen Kiracisi oldugumuz OSB Imar Plani ............ Ada ........... m2 alanli ........... Nolu
parselde bulunan katilimciniz ..., ait ana yapi ve eklentilerinde katilimci gibi

davranarak Organize Sanayi Bolgeleri Kanun,Yonetmelik ile OSB Bolge Mudurligi talimatlarina ve Yonetim
Kurulu i¢c ydnetmelikleri ile prosediirlerine uygun davranacagimizi,Bélgenin IHTISAS bélgesi oldugunu
bildigimizi bu nedenle Makine ihtisas Organize Sanayi Bodlgesi CED raporu kapsamina sadik
kalacagimiza,kiralama konusu ana yapi ve eklentilerini minhasiran CED kapsaminda olan kendi tretimimiz
icin kullanacadimiza,gegici dahi olsa Uglncl sahislar ya da tlzel kisiler ile kirama sartlarina aykiri bir
girisimde bulumayacagdimizikira siresinin bitiminden énce ya da erken tahliyede OSB Mudurligune bilgi
verilecegini,kiralama prosedirt kapsaminda tesis kurup ilgili butin mevzuat hikimlerine gore
isletecegimizi,Elektrik,su,dodalgaz abonelikleri ile bunlara ait s6zlesme kosullarina uyacagimizi,kiralama
suresi icinde tarafimiza bildirilen mali ve hukuki yukimliliklerinize kayitsiz sartsiz uyacagimizi beyan ve
taahhit ederiz.

Kiraci / imza



